TEPATITLAN DE MORELOS JALISCO A 06 DE DICIEMBRE DE 2023

ARQ. DAVID MARTIN DEL CAMPO. ”}’epghda r

ol ¥
de Morelos

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PLANEACION.

MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. 05 DIC. 2023
PRESENTE: B O ‘
ye A ENAMIENTO
ALY URBANCO

Por medio de la presente les enviamos un saludo cordiel y al mismo tiempo
queremos hacer uso de nuestro derecho a participar en la consuita publica convocada
por su CONSEJO MUNICIPAL, respecto del "PROGRAMA MUNICIPA. DE DESARROLLO
URBANO (PMDU) PARA EL MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO,
MEXICO”.

Previo a presentar nuestra solicitud, les hacemos saber la sigaiente informacion
relevante:

e Respecto al predio urbano denominado “Rivera dzl Ric” unicado por AV. LA
PUERTA S/N al suroeste del centro de la ciudad de Tepattléan, Jal. Con una
superficie de 62,803.67m2 cuyo proyecto se encuentra en proceso de
escrituracion y registro.

« Con fecha del 29 de marzo de 2022, la Jefatura de OTU de este Municipio,
emitio respecto al mencionado predio, el Dictamen de USOS Y DESTINOS con
Clave: 093-001-RU/CP 2022-017 EXP 5-U OTU-017/2022, en el cual
emitié para la parte del predio que se encuentra dentro del drea de aplicacion
del Plan de Desarrollo Urbano el uso de suelo: HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA (H3-U), COMERCIOS Y SERVICIOS DE NVIEL
BARRIAL (CSB4) COMERCIOS Y SERVICIOS DE NIVEL VECINAL (CSV4)
y ESPACIOS VERDES (EV).

Revisamos el plano ZONIFICACION PRIMARIA CLASIFICADA en la pagina Web del
Municipio de Tepatitldn, en los Archivos Vectoriales KMZ con fecha ce 24 de noviembre
de 2023, donde proponen darle un uso de suelo al predio antes mencionado de Area
de conservacion ecolégica y NO URBANIZABLE, al cual esto nos perjudica en nuestro
proyecto Urbano el cual se encuentra actualmente en revisién.

Considerando que actualmente no contamos con certeza respecto a la situacién
presentada, nuestra peticion se centra en que se incluya dentrc del drea de estudio y
de aplicacién del PLAN DE DESARROLLO, el uso de suelo que se emitié en el dictamen
de usos y destinos del predio antes mencionado, esto con v rzud de contar con la
posibilidad de proyectar un desarrollo habitacional y comercial de este tipo.



Asi pues, aunado con los trabajos que ustedes realizan actualmente para la
elaboracién de este instrumento de planeacion territorial, consiceramos oportuno este
momento para que sea incluida dicha modificacion, en el entendico jue es un proyecto
totalmente compatible con los usos existentes aledafios, asi comc por los antecedentes
presentados; asi como solicitamos la extension de tiempo a tres meses para solucionar
dicho cambio.

Anexamos a la presente solicitud, la documentacién que ‘ustfica y da sentido a
lo aqui propuesto; sin mas por el momento quedamos al pendiente para cualquier
duda o aclaracion.

ATENTAMENTE:

C.P.A: JOSE ANTO PULVEDA GONZALEZ



CLAVE: 093-001-RU/CP 2022-017
EXP 5-U OTU-017/2022
. Ordenamiento T emitorial y Urbano

Dictamen de Usos y Desltinos

C. JOSE MARIA FRANCO ARANA
PRESENTE

Por medio de la presente y en contestacion a su solicitud de Dictamen de Usos vy
Destinos Especificos. De conformidad con el articulos 10 fraccidon XIX y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se emite el presente dictamen
conteniendo lo siguiente:

ANTECEDENTES:

PROPIETARIO: José Maria Franco Arana

UBICACION DEL PREDIO: Predio ubicado entre Avenida Jacarandas y la calle Puerta Vieja, sureste
de la ciudad deTepatitian de Morelos, Jalisco.

SUPERFICIE: 62,803.670 m?

USO SOLICITADO: Urbanizacion.

DICTAMEN:

En base a lo estipulado en el PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO, el predio en cuestion
se encuentra en un AREA DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO No. 41 (RU-CP 41), AREA
DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO No. 42 (RU-CP 42}, VIALIDAD COLECTORA (VC)
Boulevard a Acatic, VIALIDAD COLECTORA (VC) Rio de las Jacarandas y ESPACIOS VERDES
(EV). Y que tiene establecido como uso de suelo el siguiente: HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
(H4), HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H3) y MIXTO BARRIAL (MB); Por lo lo que este
departamento emite dictamen FAVORABLE Y PROCEDENTE de Usos y Destinos Especificos para
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA (H3-U), COMERCIOS Y SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL (CSB4),
COMERCIOS Y SERVICIOS DE NIVEL VECINAL (CSV4) y ESPACIOS VERDES (EV). Su
siguiente paso sera solicitar el dictamen de Trazos, Usos y Destinos Espscificos.

ASI MISMO LE INFORMO QUE LA PRESENTE NO CONSTITUYE AUTORIZACION ALGUNA
PARA REALIZAR OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION, NI PREVENTA DE LOTES, EN
TANTO NO OBTENGA%m@@‘EQRtZAGON CORRESPONDIENTE.

- Atentamente
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Tepatitian
cdie Morelos

COSIEAND MUNICIFAL 2021 - 2024

1. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

1. Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

ill. Sistema de drengje pluvial;

IV. Red de electrificacion con servicio de alta y baja tension, instalacion aérea;

V. Red de alumbrado publico sobre poste metélico e instalacion oculta, en vialidades vehiculares vy
peatonales, areas verdes y areas de cesion;

V1. Red telefonica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

Vil. Guarniciones integrales;

VIii. Banquetas de concreto hidraulico;

- IX. Pavimento de concreto hidraulico;

X. Sefialamiento; y

XI. Mobiliario urbano, arbolado vy jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de
esparcimiento, y areas de cesion.

De conformidad con lo ordenado en el capitulo V, articulos 175 y 176 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, en su Proyecto de Urbanizacién debera contemplar las AREAS DE CESION PARA
DESTINOS correspondientes, siendo para las zonas habitacionales el 16% de la superficie bruta del
predio, asi mismo debera tomar en cuenta lo establecido en los articulos 133 y 185 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco, en referencia a las dimensiones, ubicacién y caracteristicas de las areas de
cesion para destinos,
tomando en cuenta que las mismas deberan contar con las obras de urbarizacién que les permita su
inmediata operacidn y funcionamiento.

Cabe sefialar que el Proyecto de Urbanizacién debera ser revisado y aprobado por la Jefatura
de Ordenamiento Territorial, y en ningtn caso se podran comenzar obras previas a dicha revision y
autorizacién, de lo contrario se aplicara lo establecido en los articulos 375, 276 v 377 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco. :

- Una vez recabados los dictamenes y documentos sefialados en el presente dictamen, y
realizado el anteproyecto del Proyecto Definitivo de Urbanizacion, debera presentarlos ante este
Departamento conjuntamente con la documentacién que le obliga el articulc 256 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, para la posterior emision de lo que en derecho corresponda.

idolescentes con cancer en Jalisco”
.de Merelos, Jalisco, a 29 de marzo de 2022
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V. Red de alumbrado publico sobre postes de la Comision Federal de Elestricidad (CFE), instalacion
aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y sobre poste metalico en areas verdes y areas de
cesion y de equipamiento urbano;

A8 Red telefonica con instalacion aéres;

Vil Guarniciones prefabricadas;

VIlI. Banquetas de concreto hidraulico o similar;

IX. Pavimentos de concreto hidraulico o similar;
X. Seftalamiento; vy
Xl Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y pe=aionales, areas verdes y de

esparcimiento, y areas de cesidn.
—.  Articulo 267. Para las zonas habitacional unifamiliar densidad alta, tipo H4, er iodas sus modalidades, las
obras minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

i. Red de abastecimiento de agua potable con toma dormiciliaria;
1L Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

HIN Sistema de drenaje pluvial;

IV. Red de electrificacién con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado piiblico sobre poste postes de la Comision Faderal de Electricidad (CFE),
instalacién aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y en areas verdes y dreas de cesioén y de
equipamiento

urbano;

Vi, Red telefonica con instalacion aérea;

VIl Guarniciones prefabricadas;

V. Banquetas de concreto hidraulico o similar;

IX. Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar;

X Senalamiento; y

Xl Mobiliaric urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y pzatonales, areas verdes y de

esparcimiento, y areas de cesion.

Articulo 269. Para las zonas, comercial vecinal, tipo CV, comercial barrial, tipo CB, comercial distrital, fipos
CD, comercial central, tipo CC, en todas sus intensidades, y comercial regicral tipo CR, las obras minimas
de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

I, Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

1. Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

il Sistema de drenaje pluvial;

I\A Red de electrificacién con servicio de baja tensidn, instalacion aérea;

V. Red de alumbrado publico sobre poste metélico e instalacion oculte, en vialidades vehiculares y -
) peatonales, areas verdes y areas de cesion;

Vi Red telefénica con instalacién oculta y acometida domiciliaria;

Vil. Guarniciones integrales;

ViHl.  Banquetas de concreto hidraulico;

X, Pavimentos de concreto hidraulico;

X. Sefialamiento; y

XL Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y neawonales, areas verdes y de ;

esparcimiento, y areas de cesion.

Articulo 270. Para las zonas de servicios vecinales, tipo SV, servicios barriales, fipo SB, servicios distritales
tipo SD, servicios centrales, tipo SC, en todas sus intensidades, servicios regionalss, tipo SR, y servicios a la
industria y el comercio, tipo S, las obras minimas de urbanizacién que se exigirén son las siguientes:

-

L s z, Ia Y F R . . — e
45, Col. Centro. C. P 47600 - Tepatitlan de Maorelos. Jal. - Tek 373 728 8700

vwww. igpatitian.gob.mx

e

HEE P P
Hidalgo




8.- Frente jardinado del 30 %
9.- Una restriccion posterior de 3.00 metros lineales.
10.- Modo de edificacion Variable.

IV Comercio y Servicios Barriales Intensidad Alta (CSB4)

1.- Superficie minima de lote 180.00 metros cuadrados

2 - Frente minimo de lote 8.00 metros lineales

3.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8

4.- Coeficiente de Utilizacion det Suelo (C.U.S.) 2.4

5. La altura maxima de edificacion seran las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién (C.0.8)y
utilizacion del suelo (C.U.S.)

6.- Un ( 1) cajon de estacionamiento por cada 40 m? construidos.

7 .- Restriccién frontal 5.00 metros lineales™.
8.- Frente jardinado del 20 %

9.- Una restriccion posterior de 3.00 metros lineales.
10.- Modo de edificacion Variable

V Normas para el disefio de la vialidad:

Para la Vialidad Colectora Boulevard a Acatic una seccion de 25.00 metros
Para la Vialidad Colectora Rio de las Jacarandas una seccion de 20.00 metrcs.

Para la Vialidad Principal en dos sentidos una seccién de 27.00 metros

Para la Vialidad Principal en un sentido una seccion de 23.00 metros

Para la Vialidad Colectora en dos sentidos una seccion de 25.00 metros

Para la Vialidad Colectora Menor en dos sentidos una seccién minima de 17 .00 metros
Para la Vialidad Subcolectora en dos sentidos una seccion minima de 15.00 matros
Para Ia Viglidad Subcolectora en un sentido una seccion minima de 13.00 mewos

Para la Vialidad Local una seccién minima de 12.00 metros.

Para la Vialidad Peatonal una seccién minima de 8.00 metros

V Otras disposiciones:

Con el objeto de que todas las instalaciones y servicios del ambito urbano sean accesibies a las
personas con problemas de discapacidad, se debera de contemplar la normatividad que establece el
Titulo Tercero, del Reglamento Estatal de Zonificacion, para el Estado de Jalisco.

En base a lo que establece el Titulo Cuarto, Capitulo |, articulo 265, 267, 269 Y 270, del
Reglamento Estatal de Zonificacion, las OBRAS MINIMAS DE URBANIZACHON con que debera contar
el desarrollo son las siguientes:

Articulo 265. Para las zonas habitacional unifamiliar densidad media, tipo 3, en todas sus modalidades,
las obras minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

I Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

il Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;
. Sistema de drenaje pluvial;
v, Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacién aérea, con acometida domiciliaria;
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C) Elaborar:

Tomando en consideracion lo establecido en los articulos 251, 257 y demas relativos del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, deberan elaborar el respectivo PRGYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION, el cual estara sujeto a la observacion de las Normas de Control de la Edificacion,
establecidos en los articulos establecidos en los articulos 31, 32 v 33, cuadros 34 v 35 ; 37 cuadros 36y
37del Reglamenio de Zonificacion para el Municipio de Tepatitian de Morelos, Jafisco, siendo las
siguientes:

| Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

1.- Una densidad maxima de 290 Hab/Ha;
2 - Una densidad maxima de viviendas 58 Viv/Ha;
—  1.- Superficie minima de lote 90.00 m*
2 .- Frente minimo de lote 6.00 metros lineales;

3. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8;

4.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.8;

5.- La altura maxima de edificacién seran las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién (C.OS)y
utilizacion del suelo (C.U.S.);

6.- Un (1) cajon de estacionamiento por vivienda.

7 - Restriccién frontal 1.50 metros lineales.

8.- Frente jardinado del 30 %

9.- Una restriccion posterior de 2.50 metros lineales.
10.- Modo de edificacion Cerrado, semicerrado.

Il Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U)

1.- Una densidad méxima de 195 Hab/Ha

2 - Una densidad méxima de viviendas/ha 39 ViviHa

1.- Superficie minima de lote 140.00 metros cuadrados
2. - Frente minimo de lote 8.00 metros lineales

3.~ indice de edificacion 140 metros cuadrados

~~  4.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
5.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.US.) 2.0
B.- La altura maxima de edificacién seran las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion (C.0.S.) y
utilizacion det suelo (C.U.S.); -
7.- Dos (2) cajones de estacionamiento por vivienda.

8.- Restriccion frontal : 3.00 metros lineales.
g.- Frente jardinado del , 40 %

10 .- Una restriccion posterior de 3.00 metros lineales.
11.- Modo de edificacion Semicerrado.

11l Comercio y Servicios de Nivel Vecinal Intensidad Alta (CSV4)

1.- Superficie minima de lote 90.00 m?

2.- Frente minimo de lote ' 6.00 metros lineales;

3.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8;

A.- Cooficiente de Utilizacién del Suelo (C.L1.8) 1.6: .

5 La altura maxima de edificacién seran las resultantes de aplicar los coeficientas de ocupacién (C.0.S) vy
utilizacion del suelo (C.U.S.);

6.- Un (1) cajén de estacionamiento por cada 40m2 de construccion.

7.- Restriccion frontal 2.00 metros lineales.
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SUP: 50

m
<
Q
W
&
e
3
o

" SUP SOBRANTE: 1,076.68 m2
DE LOS 16,645 M2

9

456.90m

000.00 m2

18.91m &.@s

SERGIO LOZA

RESIDENCIAL
LA HACIENDA"

LOCALIZACION:

ACC. CUATRO CAMINOS

PREDIO "LAGUNILLAS" AREA A PERMUTAR

DIBUJO

PLANO 3-R1

ARQ. MARCELA SEPULVEDA A.

SUP. TOTAL DE AREA A DONAR:

JOSE MARIA FRANCO ARANA 15,568.32 m2

LOCALIDAD
TEPATITLAN DE MORELOS, JAL.

Fecha
31/Marzo/2016

Acot.

Mits.
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